Zatgcznik nr 10 do OPZ

Obowigzki Wykonawcy w zakresie korzystania z nieruchomosci

1. Podzial odpowiedzialnosci za skutki finansowe zajecia terenu

1.1.

Przedmiot Umowy realizowany jest w oparciu o przepisy ustawy o inwestycjach
w zakresie terminalu regazyfikacyjnego w Swinoujsciu (Dz.U. 2025 poz. 1222, dalej:
specustawa gazowa). Zamawiagjgcy na podstawie decyzji wtasciwego wojewody
wyptaci uprawnionym osobom/podmiotom odszkodowanie z tytutu ograniczenia
sposobu  korzystania i szkdd powstatych na nieruchomosci w obrebie pasa

montazowego w zwigzku z realizacjg Przedmiotu Umowy

. Wykonawca wyptaci uprawnionym osobom wynagrodzenia za czasowe korzystanie z

nieruchomosci na cele realizacji Przedmiotu Umowy oraz odszkodowania za szkody
powstate przy realizacji Przedmiotu Umowy, w tym m.in. za zniszczone uprawy, szkody
powstate w strukturze gleby, utracone korzysci wynikajgce w szczegdinosci z dotacji
unijnych i wszelkie inne szkody, ktdre z jego winy powstang poza pasem montazowym
okreSlonym w dokumentacji projektowej sporzqgdzonej dla zadania objetego
Przedmiotem Umowy. Obowigzek wyptacenia odszkodowan oraz wynagrodzen, o
ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, obejmuje réwniez tereny wykorzystywane
joko dojazdy do miejsca realizacji robdt oraz do organizacji zaplecza budowy, jesli
zgodnie z dokumentacjq projektowq sporzgdzong dla zadania objetego Przedmiotem
Umowy, nie stanowity one pasa montazowego. Wszelkie zobowigzania wynikajgce z
ww. tytutu zostang uregulowane przez Wykonawce do czasu zwrotu nieruchomosci po
zakohczeniu  Robdt. Wykonawca przekaze Zamawigjgcemu dokumentacje
potwierdzajgcg realizacje obowigzku wynikajgcego z niniejszego punkiu zawierajgcq
dane o powierzchni dodatkowo zajetej, terminie zajecia, rodzaju szkdd jakie wystgpity
oraz ewentualnie o wysokosci wyptaconego wynagrodzenia i odszkodowania.
Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia i biezgcej aktualizacii rejestru szkdd
poza pasem montazowym zgodnie z wzorem przekazanym przez Zamawiajgcego.

Rejestr zostanie przekazany Zamawiajgcemu przed odbiorem Przedmiotu Umowy.

. Wszystkie dziatania w trakcie Robdt bedq prowadzone przez Wykonawce tak, by nie

stwarza¢ utrudnien w dostepie do drég publicznych lub wewnetrznych oraz do gruntéw
zajetych pod wewnetrzng komunikacje gospodarstw rolnych, leSnych oraz
poszczegdlnych nieruchomosci. Wszelkie koszty zwigzane z tego typu utrudnieniami

obcigza¢ bedg Wykonawce.
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1.4.

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia wtascicielom lub innym podmiotom
posiadajgcym tytut prawny do nieruchomosci ciggtego dojazdu oraz dojscia do kazde;j
czesci nieruchomosci nieobjetej pasem montazowym (w tym pdl uprawnych z
uwzglednieniem gabarytdw sprzetu rolniczego, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie
tymczasowych podestdw lub platform dla samochoddw lub sprzetu rolniczego) oraz —
w razie koniecznosci — podestdw lub platform niezbednych do zapewnienia
bezpiecznego i swobodnego przechodu zwierzgt gospodarskich. Tam, gdzie dojazd
mozliwy jest tylko z jednej strony nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu dla samochodu
stfrazy pozarnej i pogotowia ratunkowego. Koszty z tym zwigzane obcigzajg
Wykonawce. Wykonawca wyptaci ponadto, uprawnionym osobom odszkodowania za
utracone korzysci i wszelkie inne szkody, ktére powstang z powodu braku mozliwosci
dojazdu, z winy Wykonawcy, do pozostatych czesci dziatek, na ktérych nie bedg
prowadzone roboty budowlane (np. szkody spowodowane niezebraniem plondw,

niewykonaniem zasiewdw lub niewykonaniem prac polowych).

. Wykonawca jest zobowigzany do doprowadzenia nieruchomosci do nalezytego stanu

i porzgdku, w tym do naprawienia wszelkich szkdéd powstatych w trakcie prowadzenia
prac lub wskutek prowadzenia tych prac oraz rekultywacji mechanicznej i
uporzgdkowania terenu po zakohczeniu prac, w tym w przypadku, gdy zajdzie taka
konieczno$¢ do dowiezienia / uzupetnienia warstwy ziemi urodzajnej, nie gorszej niz

istniejgca w danym terenie.

. Wykonawca zobowigzany jest do demontazu na czas budowy, obiektéw

zlokalizowanych w pasie montazowym oraz jedli to mozliwe ich odtworzenia po
zakohczeniu prac z uwzglednieniem obostrzen wynikajgcych z lokalizacji danej

infrastruktury.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w pasie montazowym, ktére

powstang z powodu prowadzenia Robét, przez niego lub jego podwykonawcdw, w
sposdb razgco niedbaty. W takich przypadkach nalezne uprawnionej osobie
odszkodowanie, wyptaci w cato$ci Zamawiajgcy (obejmujgce obszar pasa
montazowego). Jednakze Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia od
Wykonawcy zwrotu kosztow tej czesci odszkodowania, ktdéra przypadaé bedzie na
szkody bedgce skutkiem razgcej niedbatosci Wykonawcy lub jego podwykonawcow.
Wykonawca zwrdci  Zamawigjgcemu  koszty, o ktérych mowa w  zdaniu
poprzedzajgcym, w ferminie do 30 dni liczgc od ferminu ofrzymania wezwania do
zaptaty od Zamawiajgcego. Za skutek prowadzenia Robdt w sposdb razgco niedbaty,
w szczegdlnosci uznaje sie wymieszanie zyznej warstwy gleby (fzw. humus) z jej nizszymi

warstwami (tzw. martwical),
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2. Obowiqzki w zakresie zajecia terenu

2.1. Wykonawca dokona pisemnego wezwania do wydania / udostepnienia
nieruchomos$ci dotychczasowych witascicieli/uzytkownikéw wieczystych objetych
Inwestycjg, z odpowiednim wyprzedzeniem uwzgledniajgcym termin wynikajgcy z
Decyzji Lokalizacyjnej, w zakresie, w jokim Zamawiajgcy nie dokonat przedmiotowego
wezwania. W przypadku dokonania wezwania przez Zamawiajgcego, dokumentacja
zostanie przekazana Wykonawcy po podpisaniu umowy. Wezwanie do wydania /
udostepnienia nieruchomosci powinno zostac skutecznie dostarczone (wystane listem

poleconym za pocztowym potwierdzeniem odbioru). Wzdr zawiadomienia nalezy

uzgodni¢ z Zamawigjgcym. Do zawiadomienia nalezy dotgczy¢ informacje o

przetwarzaniu danych osobowych na potrzeby readlizacji przedmiotu Umowy.
Zawiadomienia dokonywane bedqg na adres wskazany w katastrze nieruchomosci lub
w przypadku stwierdzenia brakdédw w katastrze, na inny znany Wykonawcy adres.
Zamawidjgcy wymaga wystania zawiadomieh na aktualnie uwidocznione w katastrze
adresy wiascicieli / uzytkownikdw  wieczystych. Zamawiagjgcy dopuszcza
zawiadomienie osobiste, przy czym wtasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty
musi potwierdzi¢ odebranie zawiadomienia. Kazdego wtasciciela/wspdtwtasciciela
lub uzytkownika wieczystego nalezy zawiadomié odrebng korespondencjg. W
przypadku braku adresu Wtasciciela lub uzytkownika wieczystego w katastrze
nieruchomosci przy rownoczesnym braku wiedzy Wykonawcy o innym adresie,
Wykonawca dokona zawiadomienia poprzez obwieszczenie w sposdb zwyczajowo
przyjety na ferenie gminy, np. poprzez umieszczenie obwieszczenia na fablicy
ogtoszen we witasciwym urzedzie gminy na okres minimum 14 dni. Zamawigjgcy
przekaze Wykonawcy wypisy z ewidencji gruntdw i budynkdw pozyskane na etapie
projektowania. Przed wystaniem ww. wezwanh obowigzkiem Wykonawcy bedzie
weryfikacja danych z wypisdw z danymi o wtascicielach w systemie elektronicznym
ksigg wieczystych zamieszczonym na oficjalnej stronie internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci. W przypadku rozbieznosci miedzy danymi Wykonawca pozyska
aktualne wypisy z rejestru gruntow.

2.2. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia o terminie wizji lokalnej
przed rozpoczeciem robdt oraz po ich zakohczeniu, skutecznie dostarczonego
(wystanego listem poleconym za pocztowym potwierdzeniem odbioru lub osobiscie)
wszystkim wtascicielom/uzytkownikom wieczystym/zarzgdcom nieruchomosci bgdz
ich pethnomocnikom na minimum 14 dni przed planowanym terminem wizji. Dopuszcza
sie w wezwaniu do wydania / udostepnienia czesci nieruchomosci zawarcie

informaciji dotyczgcych terminu wizji lokalnej przed rozpoczeciem robét.
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Wzory zawiadomieh nalezy uzgodni¢ z Zamawiagjgcym. W zawiadomieniu nalezy
umiesci¢ informacje o koniecznosci uczestnictwa w  sporzgdzaniu protokotu
dokumentujgcego stan zagospodarowania nieruchomosci w chwili jej zajecia lub
zwrotu ze wskazaniem, iz brak obecnosci wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, nie bedzie wstrzymywat rozpoczecia i zakohczenia robdt na
nieruchomosci; w przypadku braku obecnosci ktéregokolwiek z
wspotwtascicieli/uzytkownikdw  wieczystych/zarzgdcdw osoby obecne winny
posiada¢ petnomocnictwo do reprezentowania pozostatych. Zawiadomienia
dokonywane bedqg na adres wskazany w katastrze nieruchomosci lub w przypadku
stwierdzenia brakéw w katastrze, na inny znany Wykonawcy adres. Zamawiajgcy
wymaga wystania zawiadomiehn na aktualnie uwidocznione w katastrze adresy
wtascicieli / uzytkownikdw wieczystych. Zamawiajgcy dopuszcza zawiadomienie
osobiste, przy czym witasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty musi
potwierdzi¢ odebranie zawiadomienia. Kazdego wtasciciela/wspdtwiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nalezy zawiadomi¢ odrebng korespondencjg. W
przypadku braku adresu Wtasciciela lub uzytkownika wieczystego w katastrze
nieruchomosci przy rdwnoczesnym braku wiedzy Wykonawcy o innym adresie,
Wykonawca dokona zawiadomienia poprzez obwieszczenie
w sposéb zwyczajowo przyjety na terenie gminy, np. poprzez umieszczenie
obwieszczenia na tablicy ogtoszeh we wtasciwym urzedzie gminy na okres minimum
14 dni.

2.3. Wykonawca udokumentuje stan zagospodarowania nieruchomosci,
na ktérych prowadzone bedg Roboty objete Przedmiotem Umowy, w obrebie pasa
montazowego (po jego geodezyjnym wytyczeniu), poprzez sporzgdzenie protokotdw z
opisu nieruchomosci zgodnie z wzorem przekazanym przez Zamawiajgcego. Wizje
nalezy przeprowadzi¢, w terminie zadeklarowanym w pisemnym zawiadomieniu, przy
udziale rzeczoznawcy majgtkowego powotanego przez Wykonawce i na koszt
Wykonawcy; Zamawiajgcy jako nieruchomos$¢ w niniejszym punkcie rozumie dziatke
ewidencyjng. Dla kazdej dziatki ewidencyjnej nalezy sporzqdzi¢ odrebny protokdt.

2.4. W zwigzku z zapisami punkfu poprzedzajgcego, przed rozpoczeciem Robdt na
poszczegdlnych nieruchomosciach oraz po ich zakohczeniu Wykonawca jest
zobowigzany do przeprowadzenia wizji lokalnych na wszystkich nieruchomosciach
objetych Przedmiotem Umowy i bedqgcych w zakresie Inwestycji i opracowania z nich
protokotdéw wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 9 do OPZ. Dopuszcza sie

dokonanie przez Wykonawce zmian we wzorze protokotu za zgodg Zamawiajgcego.

Protokoty powinny zawierac:
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a)

e)

f)

g

h)

oznaczenie i potozenie dziatki (nr ewidencyjny dziatki, obreb ewidencyjny,
gmina, powiat); wskazanie wtasciciela/zarzgdcy/uzytkownika wieczystego
dziatki obecnego na gruncie podczas wizji oraz pozostatych cztonkdw komisji;
oznaczenie/numer protokotu zgodnie ze wzorem przedstawionym przez
Zamawiajgcego;

szczegdtowq  inwentaryzacje  sktadnikdw  majgtkowych  tych  czesci
nieruchomoéci, na ktérych bedqg prowadzone prace w zakresie Przedmiotu
Umowy, w tym drzew i krzewdw przeznaczonych do wycinki  oraz sporzgdzenia
z tych czynnosci stosownej dokumentacji opisowej i fotograficznej, tak, aby
protokdt zawierat wszelkie informacje niezbedne do oszacowania przez
rzeczoznawce majgtkowego odszkodowania; szczegdtowq inwentaryzacje —
po zakonczeniu wszelkich prac, sktadnikdw majgtkowych tych czesci
nieruchomosci, na ktérych byty prowadzone prace w zakresie Przedmiotu
Umowy oraz sporzgdzenia z tych czynnosci stosownej dokumentacii opisowe;j i
fotograficzne;j;

zatgczong  opisang  dokumentacje  fotograficzng — przedstawiajgcq
zagospodarowanie nieruchomosci w pasie montazowym w formie wydruku, w
kolorze wraz z datq sporzgdzenia zdje¢, wymagania w zakresie dokumentacii
fotograficzne] Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym;

mape stanowigcq wycigg z dokumentacji projektowej obejmujgcg swoim
zakresem dziatke podlegajacg opisowi wraz z dziatkami przylegajgcymi, ze
wskazanym miejscem i kierunkiem wykonania poszczegdlnych zdjeé;
jednoznaczne wskazanie, opisanie i udokumenfowanie m.in. na mapach,
wszelkich elementéw zabudowanych na nieruchomosci w zwigzku z budowq
Przedmiotu Umowy;

precyzyjne wskazanie i udokumentowanie dat, w ktérych nastgpito faktyczne
Zajecie nieruchomosci oraz zakohczenie dziatan uzasadnigjgcych zajecie
nieruchomosci wraz ze zwrotem nieruchomosci;

potwierdzenie przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego;

Protokoty powinny zosta¢ podpisane przez:

a)

c)

wszystkich wtascicieli, zarzgdcow i/lub uzytkownikdéw wieczystych dziatki, bgdz
inne osoby pisemnie upowaznione wraz z podaniem numeru telefonu. W
przypadku, gdy wtasciciel/zarzgdca/uzytkownik wieczysty dziatki pisemnie
upowazni inng osobe do podpisania niniejszego protokotu  nalezy do
protokotu zatgczy¢ petnomocnictwo;

kierownika budowy lub osobe przez niego wskazang;

rzeczoznawce majgtkowego powotanego i optaconego przez Wykonawce
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(z zastrzezeniem zapisdw pkt. 2.5.)

25. W przypadku odmowy Ilub braku mozZliwosci podpisania protokotu przez

2.6.

2.7.

2.8.

wtasciciela/zarzgdce/uzytkownika wieczystego lub ich petnomocnika, Wykonawca
umiesci na protokole stosownqg adnotacje o tej okolicznosci, z podaniem powodu
odmowy lub braku moZliwosci ztozenia podpisu przez wtasciciela/zarzgdce/
uzytkownika nieruchomosci, lub ich petnomocnika.

Wykonawca jest zobowigzany do sporzgdzenia powyzszych  protokotow
w dwodch egzemplarzach na prawach oryginatu, z ktérych jeden Wykonawca przekaze
Zamawiajgcemu, a drugi wtascicielowi, zarzgdcy lub uzytkownikowi wieczystemu. W
przypadku wiekszej liczby wtascicieli danej nieruchomosci Wykonawca zobowigzany
jest do sporzgdzenia kopii protokotu ,za zgodno$¢ z oryginatem” w ilosci
odpowiadajgcej ilosci wspdtwiascicieli. Protokoty opisujgce stan nieruchomosci oraz
wezwania o wydaniu/ udostepnieniu czesci nieruchomosci i zawiadomienia o wizji
lokalnej wraz z zatgcznikami nalezy zebra¢ w komplety sporzgdzone dla jednej dziatki i
dotgczy¢ do dokumentacii odbiorowej. W przypadkach, gdy prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane wynika z decyzji administracyjnych, Wykonawca
zobowigzany jest do momentu uzyskania przez decyzje odszkodowawcze waloru
ostatecznosci i prawomocnosci, do wspdtpracy z Zamawidjgcym lub wtasciwym
organem administracyjnym, w tym w szczegdlno$ci do udzielania wszelkich wyjasnien i
uzupetnien, m.in. w zakresie sporzgdzonych protokotdw z wizji lokalnej, dotyczgcych
oceny zagospodarowania kazdej dziatki, przed rozpoczeciem Robdt oraz po ich
zakonhczeniu.

Wykonawca przekaze Zamawiagjgcemu, oryginaty dokumentacji dotyczgcej
nieruchomosci w formie kompletéw sporzqgdzonych dla kazdej dziatki osobno
(zawiadomienia wraz z potwierdzeniami doreczeh, protokoty wraz z wszystkimi
zatgcznikami) w formie papierowej i jednoczesnie w formie elektronicznej w formacie
PDF niezwtocznie po ich skompletowaniu wraz z wykazem sporzgdzonych protokotdw.
Nazewnictwo plikéw w formacie PDF Wykonawca uzgodni z Zamawiagjgcym. W
przypadku brakéw/uwag zgtoszonych przez Zamawiagjgcego, Wykonawca bedzie
zobligowany do ich poprawy w terminie 14 dni od zgtoszenia.

W przypadku odmowy udostepnienia bgdz wydania nieruchomosci przez wtasciciela
lub uzytkownika wieczystego, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
przekazania tej informacji Zamawiajgcemu wraz z dokumentacjq wskazujgcg powdd i
date tej odmowy. Wykonawca Robdt, po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym, jest
zobowigzany do skutecznego przekazania witascicielowi/uzytkownikowi wieczystemu
przedegzekucyjnego wezwania do wydania nieruchomosci, a w razie dalszej odmowy

udostepnienia nieruchomosci, zobowigzany jest do ztozenia w imieniu Zamawiajgcego

Strona 6z7



2.9.

do wtasciwego wojewody wniosku o wszczecie procedury administracyjnej w celu
uzyskania dostepu do nieruchomosci. Powyzsze okoliczno$ci powinny zostac
uwzglednione przez Wykonawce w PRR oraz w Harmonogramie Operacyjnym..

W przypadku braku zajecia nieruchomosci znajdujgcej sie w Decyzji Lokalizacyjne;j
Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego potwierdzenia tego faktu w formie

oSwiadczenia.

3. Wymagania szczegdlne przy zajmowaniu  nieruchomosci Skarbu  Panstwa

lub jednostek samorzqgdu terytorialnego

3.1.

L zastrzezeniem punktu nastepujgcego, w przypadkach, gdy z decyzji, zgdd,
porozumien, uzgodnien lub innych dokumentdw stanowigcych cze$¢ dokumentacii
projektowej wynikato bedzie, iz wejscie na teren nieruchomosci uwarunkowane jest
zawarciem przez Zamawigjgcego odrebnej umowy lub uzyskaniem przez niego
dodatkowej decyzji, zgody Ilub uzgodnienia, Wykonawca w porozumieniu z
Zamawiagjgcym podejmie dziatania majgce na celu zawarcie umowy, uzyskanie

decyzji, zgbdd, uzgodnien lub innych dokumentow.

4. Postanowienia dodatkowe

4.1.

4.2.

Wykonawca obowigzany jest do spetnienia warunkdéw zajecia nieruchomosci, na
ktérych realizowany bedzie Przedmiot Umowy, okreSlonych w umowach, decyzjach,
zgodach, porozumieniach i uzgodnieniach stanowigcych cze$¢ dokumentacii
projektowej, pod rygorem poniesienia wszelkiej odpowiedzialnosci za szkody jakie moze

ponies¢ Zamawiajgcy wskutek niezgodnego z tymi warunkami zajecia nieruchomosci.

Wykonawca bedzie dokonywacd aktualizacji i uzupetnienia na biezgco dokumentu pn.
»Baza Nieruchomosci” — wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 5 do OPZ.
Pozyskanie wszelkich danych potrzebnych do wykonania zestawienia wskazanego
powyzej lezy po stronie Wykonawcy. Po zakohczeniu Robdt wraz z ,,Bazg
Nieruchomosci” Wykonawca przekaze Zmawidgjgcemu wypisy z ewidencji gruntéw i

budynkdw.
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